Gestaltungssatzung

vom 12.10.2012

Der Markt Ottobeuren ist ein Ort mit baugeschichtlich bedeutender Bausubstanz aus

dem Barock. Die Benediktinerabtei ist von internationaler Bedeutung. Ottobeuren ist

ferner Kneippkurort und Begegnungsstatte kultureller Tagungen.

In der Verantwortung zur Erhaltung des Ortsbildes erlasst der Markt Ottobeuren auf-

grund des Art. 81 Abs. 1 Nr. 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.08.2007 GVBI. S 588, ge&ndert durch Art. 78 Abs. 4
Gesetz vom 25.02.2010 (GVBI S. 66) folgende

1)

2)

3)

4)

Gestaltungssatzung:

l. Tell

Geltungsbereich und allgemeine Anforderungen

81
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fur alle baulichen Anlagen und Werbeanlagen in dem in Ab-
satz 2) beschriebenen Bereich A und dem in Absatz 3) beschriebenen Bereich
B des Marktes Ottobeuren. Die Vorschriften gelten unabhéngig von einer etwai-
gen Genehmigungspflicht.

Der Bereich A umfasst den Ortskern und ist in der beiliegenden Karte rot
umrandet und in einem eigenen Beschrieb erlautert.

Der Bereich B umfasst den engeren Ortsbereich und ist in der beiliegenden
Karte blau umrandet und in einem eigenen Beschrieb erlautert.

Die Bereiche sind auf beiliegender Karte (Anlage 1) dargestellt. Diese Karte ist

Bestandteil dieser Satzung.
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§2
Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung

Bauliche Anlagen und Werbeanlagen sind bei der Errichtung bzw. Anbringung,
Anderung und Unterhaltung nach § 8 und § 57 Abs. 1 Nr. 13 BayBO und nach
Maf3gabe der folgenden Vorschriften so zu gestalten, dass sie sich in das Orts-,
Stral3en- und Landschaftsbild harmonisch eingliedern. Dabei ist auf ensemble-
artige Gebaudegruppen sowie sonstige bauliche Anlagen von geschichtlicher,
kunstlerischer und stadtebaulicher Bedeutung besonders Ricksicht zu nehmen.

Die Bestimmungen des Denkmalschutzes bleiben unberthrt.

Il. Teil

Bereich A

§3

Baukorper

Die bestehenden Fluchten und Baulinien sind einzuhalten. Arkaden kénnen
ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es die Verkehrsverhéltnisse erfor-
dern und eine hin-reichende Einfiigung in das Ortsbild gewahrleistet ist.
Baukorper haben sich dem Mal3stab der vorhandenen Bebauung in Breite und
Hohe entsprechend einzufiigen.

Erker, Loggien und Versatz im Giebel kbnnen zugelassen werden sofern keine

Bedenken aus stadtebaulichen Griinden bestehen.

8§84
Dachformen, Dachdeckung und Dachaufbauten

Dachform und Dachneigung haben sich in die umgebende Bebauung einzufi-
gen.
Als Dachdeckung der Hauptdachflachen sind nur naturrote bzw. rot engobierte

Tondachziegel, bevorzugt Biberschwanze, zulassig.
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Dachaufbauten und Gauben sind nur zulassig, wenn sie sich in ihren Mal3en
der Dachflache unterordnen. Die Dachflachen sind soweit als moglich ge-
schlossen zu halten.

Sonnenkollektoren sind nur zuldssig, wenn sie so angebracht sind, dass sie von
der Stral3e aus nicht sichtbar sind.

Fur Geb&aude mit besonderer Zweckbestimmung und Abmessung sowie fur
erdgeschossige Nebengebaude kénnen ausnahmsweise andere Dachformen

und Dachdeckungen zugelassen werden, wenn sie sich ins Ortsbild einfiigen.

§5
Fassadengestaltung

Gebéaude sind zu verputzen. Auffallender Zierputz ist nicht zul&ssig.
Natursteinverkleidungen von Teilflachen kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um unauffalliges heimisches Material, wie z. B. Nagelfluh,
Muschelkalk handelt.

Verkleidungen von Teilflachen aus Holzwerkstoffplatten kdnnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn keine Bedenken aus stadtebaulichen Grinden
bestehen.

Die Farbgebung ist der Umgebung anzupassen. Grelle Farben sind nicht zulas-
sig. Die beabsichtigte Farbgebung ist durch Farbmuster am Gebaude darzu-
stellen.

Jeder Farbanstrich in diesem Bereich gilt als genehmigungspflichtiges Bauvor-
haben im Sinne des Art. 55 BayBO.

Das beabsichtigte Farb- und Materialkonzept fur die Fassadengestaltung ist im
Bauantrag darzustellen.

86
Fenster, Tlren, Schaufenster, Markisen

Fensterdffnungen mussen im mafR3stablichen Verhéltnis zum Gesamtgebaude
stehen. Sie sind als Einzel6ffnungen unter Vermeidung durchlaufender Fens-
terbander anzuordnen und in stehende Formate aufzugliedern.

Fenster und Turen sind grundséatzlich in Holz auszufiihren. Andere Ausfiihrun-
gen sind zulassig, wenn ihre Erscheinungsform in den Abmessungen den
Holzfenstern bzw. -tiren entspricht. Metallfenster sind matt auszufihren. Ver-

spiegelte Verglasungen sind nicht zulassig.
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Die Anbringung sichtbar vorgehéngter Rollladenkéasten und dergl. ist nicht
zuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn aus gestalterischen
Griinden keine Bedenken bestehen.

Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Ihre GroRe muss sich dem
Maflstab des Hauptgebaudes unterordnen und besonders gestalterisch ausrei-
chend breite Pfeiler zwischen den Offnungen ausweisen. Die Formate sind ste-
hend, hochstens quadratisch anzuordnen. Rahmenkonstruktionen aus Metall
sind matt auszufuhren.

Vordacher und starre Markisen (Baldachine) sind nicht zugelassen.
Freistehende Schaukéasten sind nicht zulassig. Schaukéasten durfen nicht mehr
als 20 cm uber die AuRenwand vorstehen. Fir die Materialausbildung gilt Ab-

satz 2 entsprechend.

§7

Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze durfen nicht durch Ketten, Pfahle und &hnliches abgesperrt werden. Dies

gilt nicht fur Stellplatze im Innern von Baublocken und solchen, die vom StralRenbe-

reich nicht eingesehen werden konnen.

1)

2)

3)

§8
Einfriedungen von offentlichen Verkehrsflachen

Fur die Errichtung von Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen durfen
folgende Materialien nicht verwendet werden:

Kunststoffmaterial, Kunststeine, Asbestzement, vorgefertigte Betonteile, Form-
steine mit sichtbarer Struktur (Possen), und Maschendraht.

Mauern diarfen nicht héher sein als 1,30 m. In dichten bebauten Bereichen kon-
nen fur Mauern als Verbindung von Gebauden gréf3ere Hohen zugelassen wer-
den, wenn dies zur vorteilhaften Gestaltung des StralRenbildes geboten ist.
Mauern dirfen keine Verkleidungen mit Fliesen oder sonstigen Platten erhalten
und sind zu verputzen. 8 5 Abs. 2 gilt entsprechend.

Holzzaune sind mit senkrechter und vor den Pfosten durchlaufender Lattung

auszu-fuhren, Metallzaune mit senkrechten Staben.
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ll. Teil

Bereich B

§9
Baukdrper

Baukorper haben sich dem Mal3stab der vorhandenen Bebauung in Breite und
Hohe entsprechend einzufiigen

Versatz im Giebel ist nicht zulassig.

Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn keine Bedenken aus

stadtebaulichen Griinden bestehen.

§ 10
Dachform, Dachdeckung und Dachaufbauten

Dachform und Dachneigung haben sich in die umgebende Bebauung einzufi-
gen.

Als Dachdeckung der Hauptdachflachen sind naturrote bzw. rot engobierte Ton-
dachziegel zulassig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn keine Be-
denken aus stadtebaulichen Griinden bestehen.

Dachaufbauten und -gauben sind nur zulassig, wenn sie sich in ihren Maf3en
der Dachflache unterordnen. Die Dachflachen sind soweit als méglich ge-
schlossen zu halten.

Sonnenkollektoren und liegende Dachfenster sind nur zulassig, wenn sie so
angebracht sind, dass sie von der Stral3e aus nicht deutlich sichtbar sind.

Fir Gebaude mit besonderer Zweckbestimmung und Abmessungen sowie
erdgeschossige Nebengebaude kénnen ausnahmsweise andere Dachformen

und Dachdeckungen zugelassen werden, wenn sie sich ins Ortsbild einfigen.

8§11
Fassadengestaltung

Gebéaude sind zu verputzen. Auffallender Zierputz ist nicht zulassig.
Natursteinverkleidungen von Teilflachen kbnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn es sich um unauffalliges heimisches Material, wie z. B. Nagelfluh,
Muschelkalk handelt.
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Verkleidungen von Teilflachen aus Holzwerkstoffplatten konnen ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn keine Bedenken aus stadtebaulichen Griinden
bestehen.

Die Farbgebung ist der Umgebung anzupassen. Grelle Farben sind nicht zulas-
sig. Die beabsichtigte Farbgebung ist durch Farbmuster am Gebaude darzu-
stellen.

Jeder Farbanstrich in diesem Bereich gilt als genehmigungspflichtiges Bauvor-
haben im Sinne des Art. 55 BayBO.

812
Fenster, Tlren, Schaufenster, Markisen

Fensterdffnungen mussen im mafR3stablichen Verhéltnis zum Gesamtgebaude
stehen. Sie sind als Einzel6ffnungen unter Vermeidung durchlaufender Fens-
terbander anzuordnen und in stehende Formate aufzugliedern.

Vorgesetzte Rollladenkéasten und dergleichen sind auf die technisch knappsten
Abmessungen zu beschrénken und in der Fassade unauffallig einzufiigen.
Schaufenster sind nur im Erdgeschoss zulassig. Ihre GroRe muss sich dem
Maflstab des Hauptgebaudes unterordnen und besonderes gestalterisch aus-

reichend breite Pfeiler zwischen den Offnungen ausweisen.

Vordacher sind ausnahmsweise zugelassen, wenn sie nach der Stral3enflucht
ausgerichtet sind und nicht mehr als 1 m herausragen. Starre Markisen (Balda-

chine) sind nicht zugelassen.

§13

Gestaltung von Stellplatzen

Stellplatze durfen nicht durch Ketten, Pfahle und &hnliches abgesperrt werden. Dies

gilt nicht fur Stellplatze im Innern von Baublocken und solchen, die vom StraRenbe-

reich nicht eingesehen werden kénnen.
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8§14
Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen

Fur die Errichtung von Einfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen dirfen
folgende Materialen nicht verwendet werden:

Kunststoffmaterial, Kunststeine, Asbestzement, vorgefertigte Betonteile, Form-
steine mit sichtbarer Struktur (Possen), und Maschendraht.

Mauern durfen nicht hoher sein als 1,3 m. In dichten bebauten Bereichen kon-
nen flr Mauern als Verbindung von Gebauden grél3ere Hohen zugelassen wer-
den, wenn dies zur vorteilhaften Gestaltung des Stral3enbildes geboten ist.
Mauern durfen keine Verkleidungen mit Fliesen oder sonstigen Platten erhalten
und sind zu verputzen. 8 5 Abs. 2 gilt entsprechend.

Holzzaune sind mit senkrechter und vor den Pfosten durchlaufender Lattung

auszufuhren, Metallzaune mit senkrechten Staben.

V. Teil

Gemeinsame Vorschriften

§15
Werbeanlagen

Samtliche Werbeanlagen muissen sich in Gro3e, Form, Material und Farbe dem
Malflistab der Gebéaude und deren besonderen gestalterischen Anforderungen
unterordnen. Werbeanlagen dirfen nur bis in Hohe der Briistung des 1. Stock-
werkes angebracht werden.

Die Reihung mehrerer Automaten und die Anbringung zusétzlicher Werbe-
schriften ist nicht zuléssig. Automaten sind mdglichst in die Wandflachen ein-
zulassen und dirfen nicht mehr als 0,20 m vorstehen.

Unzulassig sind laufende Schriftzeichen, blinkende Leuchtzeichen und senk-
recht Ubereinandergestellte Schriftzeichen. Buchstaben mussen klar lesbar sein
und durfen keine verzerrten Ubertriebenen Formen enthalten.

Flachig und kastenformig ausgebildete Nasenschilder sind nicht zulassig.
Zulassig sind dagegen filigranhafte, durchbrochene Nasenschilder, die das

Stral3en- und Ortsbild nicht beeintrachtigen.



4)  AulBer kurzfristiger Werbung (z. B. Werbung fur Schlussverkaufe) ist eine
grol3flachige Dauerbeklebung von Schaufenstern im Bereich A nicht zulassig.
Im Bereich B kdnnen Ausnahmen zugelassen werden, wenn keine Bedenken

aus stadtebaulichen Griinden bestehen.

V. Teil

Ausnahmen und Befreiungen

§16
Ausnahmen und Befreiungen

1) Soweit in dieser Satzung Ausnahmen vorgesehen sind, kénnen sie nach Mal3-
gabe der genannten Voraussetzungen gewahrt werden.

2) Von zwingenden Bestimmungen dieser Satzung kann im Einvernehmen mit
der Gemeinde Befreiung erteilt werden, wenn
a) die Durchfuihrung der MalRnahme durch die Zielsetzung dieser Satzung zu
einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde und
b) die Abweichung mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist oder das Wohl
der Allgemeinheit die Befreiung erfordert.

VI. Teil

Ordnungswidrigkeiten

§17
Ordnungswidrigkeiten

Wer den in dieser Satzung enthaltenen Vorschriften oder einer aufgrund einer sol-
chen Vorschrift ergangenen nachvollziehbaren Anordnung der Bauaufsichtsbehdrde
vorsatzlich oder fahrlassig zuwiderhandelt, kann geman Art. 79 Abs. 1 Nr. 1 BayBO

mit einer Geldbul3e in der dort genannten Hohe belegt werden.



VII. Teil

Inkrafttreten

818
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt eine Woche nach ihrer Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt

die Gestaltungsverordnung vom 12.02.2002 aul3er Kratft.

Ottobeuren, den 12.10.2012

Bernd Schafer

Blrgermeister
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Anlage zur Gestaltungssatzung

Der rot umrandete Bereich ,A* | umfasst die Klosteranlage
mit dem alten Ortskern und zwar im Wesentlichen begrenzt durch
folgende Stral3en:

© NOo b

9.

10.

Luitpoldstral3e beidseitig bis VerbindungsstraRe zur Faichtmayrstral3e und weiter
einseitig (ndrdliche Halfte) bis Einmindung in Sebastian-Kneipp-Stralie.

Sebastian-Kneipp-Stralle  einseitig  (Ostliche  Halfte) bis  Einmindung
Bannwaldweg, ab dort beidseitig einschliellich ,Amtergebaude”, Teilstiick
Ottostral3e und Karl-Riepp-Strafl3e (ohne Hinterlieger).

Memminger Straf3e beidseitig von Hausnummer 2 bis Hausnummer 8, bzw. Nr. 1
je einschlieflich.

Rupertstral3e beidseitig.

Bergstral3e von RupertstralRe bis Einmindung UlrichstralRe.
Marktplatz gesamter Bereich.

Ulrichstral3e einseitig von Marktplatz bis Gunzbricke.

Alexanderstral3e beidseitig von Gulnzbricke bis Hausnummer 8 und 11 je
einschlieflich.

Verbindung Alexanderstral3e zur Bahnhofstral3e beidseitig.
BahnhofstralRe von Luitpoldstral3e bis Einmindung Ludwigstral3e.

Der blau umrandete Bereich ,B* |l umfasst in der Regel die
vom Bereich ,A" ausgehenden, alteren Stral3enbereiche:

© N ORAWDNRE

[ERN
o

11.
12.
13.

Memminger Stral3e von Hausnummer 10 beidseitig in Einmindung Spitalstralie.
Bergstral3e einschliel3lich Einmindung Ulrichstral3e bis Abzweig ,,Am Muhlberg®.
Ulrichstral3e gesamt, soweit nicht bereits im Bereich ,A* enthalten.
KlosterwaldstralRe von Gunzbrtcke bis Einmindung Holzheystral3e beidseitig.
Alexanderstral3e von Hausnummer 13 bis 18 bzw. 21 je einschlief3lich.
BahnhofstralRe von Einmindung Ludwigstral3e bis Einmindung Bahnhofsplatz.
Guggenberger Stral3e von Bahnhofstral3e bis Ulhandstrale.

Schuitzenstral3e beidseitig (gesamte Lange).

LudwigstraRe von Bahnhofstral3e bis Einmindung Goethestral3e (soweit nicht
von Bereich ,A* beruhrt).

. Pater-Kaspar-Kuhn-StralRe einschlie3lich Platz bis zur Gilinz mit angrenzenden

Gebéuden.

Muhlbachstral3e von Luitpoldstral3e bis einschlief3lich Hausnummer 15.

Obere Stral3e vom Mihlbach bis Abzweig Zeiller Stral3e.

Faichtmayrstral3e von Obere Stral3e bis Hausnummer 1 bzw. 6 je einschlieflich.



14. Verbindungssttick zwischen Faichtmayrstral3e und Luitpoldstral3e beidseitig.
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